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t de éveloppement durables
Peipin

Rappel des objectifs du PADD

alisation: Alpicité 2022

. Favoriser le développement deémographique
et économique du territoire

o Croissance démographique de 100 &
115 habitants supplémentaires

o 6 lots a batir au Piolard

o Projet résidentiel avec résidence sénior
au Pévoyer

o Densité  minimale nette de 20
logements/ha

o extension de la zone d’'activités le long
du chemin de Champarlau

2. Organiser le développement urbain

o Modération de la consommation
d'ENAF a 5 ha en extension

Objectif 1 : Modérer la

ion d’espaces agril naturels et

En consolidant le tissu urbain en permettant, de fagon prioritaire, 'urbanisa-
tion des dents creuses et la densification parcellaire

o 2,3 ha dvocation économique

En permettant du renouvellement urbain sur I'ancien hangar des services tech-
niques aujourd’hui en friche (impasse de Carupe)

O 2, 7 hO d VOCGﬁOﬂ réSid enﬁe”e E 1 LE_DEVELOPPEME D! = Objectif 6 : Apporter une attention particuliére a I'aspect des entrées d’agglo-

PHIQUE ET ECONOMIQUE DU TERRITOIRE mération, tout particuliérement aux abords de la RD 4085.
Objectif 2 : Favoriser I'accueil de jeunes ménages et prendre en

3. Préserver |e CCIdre de Vie compte le vieillissement de la par une du

parc de logements (type et taille de logements, statut d’occupation)

P ro ‘I‘e C ‘I'i O n d e S O | iv e rO i e S - Permettre la création de lots 3 batir dans le secteur du Piolard I ’E Objectif 1 : Permettre la création d’un jardin public aux abords du centre-village
O

Objectif 3 : Préserver les oliveraies
- Permettre la réalisation d'un projet intégrant de I'habitat senior - i
dans le secteur du Pévoyer

o Protection du boisement de la colline

- Objectif 4 : Protéger le boisement de la colline du Chateau

~ Objectif 3 : Conforter les zones d’activités économiques de Saint
d U C h O Te O U Pierre et de Champarlau Objectif 5 : Prendre en compte les mobilités douces dans les secteurs d’extension
Pour Saint Pierre, il s'agit de prendre en compte un projet d’ins-  Urbaine : .
S, tallation de commerce i Développer un cheminement doux entre le monument aux morts et le
1 ' 1 1 o d-point de la RD 4085.
o Protection d'éléments de patrimoine et Pour Champariau, I sagt de Fimplantation de PO DS, eordsde outede Ssteron. depuis
' acuvites i pAHne fon:dedla’zone ’ br::e:;::n?;;e:?:::ﬂ:?e g:;tzlan;:e:f Vsal gar::\:t;o:al.’s\:er:r"alu iE:Ir:ine :‘u
d O rb res re m O rq U O b I es . d’activités le long du chemin de Champarlau. Plan dusg)
Objectif 4 : Prendre en compte I'actvité agricole et cadrer son
développement Objectif 9 : et améliorer la pré de la biodi sur le
eten avec les voisins :

Protéger les terres agricoles irriguées

Préservation des cours d’eau et des milieux humides

Préserver les espaces boisés
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Fonctionnement du réeglement et du zonage

Zonage ou « reglement graphique » | I

Le reglement graphique permet de localiser
les zones et prescriptions sur le territoire

Reglement écrit

Le reglement écrit explicite les regles associées
d ces zones et prescriptions.

Le reglement écrit détaille des regles relatives :

- aux destination des constructions, usages
des sols et natures d'activité ;

- aux caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et
paysagere ;

- aux équipement et réseaux.



Contenu du zonage

Les zones urbaines (U)

Les zones a urbaniser (AU)
Les zones agricoles (A)
Les zones naturelles (N)

Périmetres soumis O des orientations
d'aménagement et de programmation
(OAP)

Emplacements réservés

Eléments de patrimoine O préserver ou a
mettre en valeur

B&timents situés en zone agricole ou en zone
naturelle pouvant changer de destination

Zones humides protégées

Eléments de paysage & préserver (oliveraies
et cOne de vue)

Réalisation d'espaces libres, plantations, aires
de jeux et de loisirs

Périmefre de dérogation & I'ufilisation de
matériaux ou procédés de construction
favorisant la performance environnementale
/ énergétique

Espaces boisés classés

Application de la loi Barnier (A 51 et RD 5085)

Organisation du réglement écrit

Définitions
Division du territoire en zones
Les prescriptions graphiques

Dispositions applicables a I'ensemble des
zones

Autres informations

Destination des constructions et types
d’activités reglementés

Les zones urbaines (U)
Les zones & urbaniser (AU)
Les zones agricoles (A)

Les zones naturelles (N)
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Contexte et avancement de la révision générale du PLU

Mise en valeur des
continuités écologiques
Secteur Piolard et préservation des
milieux naturels

Secteur Pévoyer



Secteur Pévoyer

Superficie : 1,5 ha
Densité minimale nette : 20 logements/ha

Programmation : logements collectifs, des
logements individuels, ainsi qu'une résidence
séniors sous forme d'habitat partagé (total 35
logements)

Voie de desserte terminée par une aire de
retournement, doublée d'un cheminement
piéton

Eaux pluviales gérées par un bassin de
rétention au nord-est

SECTEUR PEVOYER

SCHEMA DE PRINCIPE

Contexte ?
[] Périmétre soumis aux OAP /
~ Batiment cadastré e Voirie

[] Parcelle cadastrale | Cours d’eau

Orientations

<% Principe de création de voie
-4+~ Principe de création de chemin piéton
Principe d'aire de retournement pouvant étre
végeétalisée et pouvant intégrer une noue
paysagére
» Principe d’acces

Principe d'espace public ou collectif a aménager
Zone d'implantation d’un bassin de rétention

Zone d'implantation d'un espace vert / aire de
0 jeux
____ Zone d'implantation de logements individuels
‘;—,,

Zone d’'implantation d'une résidence séniors

EE 0 20 40 60 m
I

Fond de plan : BD ORTHO® - IGN [2021]
PCl vecteur® - CRIGE [2022]
Réalisation : Alpicité, 2023

I Zone d'implantation de logements collectifs

m Principe de tampon paysager ou de haie a créer




Secteur Piolard

Superficie : 0,35 ha

Densité minimale nette : 20 logements/ha

Programmation

logements individuels ou
mitoyens

Elargissement de la rue du Piolard et du

passage du Coularet a moyen terme
(emplacement réservé).

SECTEUR PIOLARD
SCHEMA DE PRINCIPE

Contexte

] Périmétre soumis aux 'OAP
|| Batiment cadastré ) Voirie

[ Parcelle cadastrale . Coursdeau
Orientations

<«wsb Principe d’élargissement de voirie

} Principe d’accés

| Zone d'implantation de logements individuels

seyooy np @Y

0 10 20 30m

Fond de plan : BD ORTHO® - IGN [2021]
PCI vecteur® - CRIGE [2022]
Réalisation : Alpicité, 2023

Sy



Mise en valeur des continuités écologiques
et preservation des milieux naturels

Préserver et renforcer l'intérét
écologique des zones
identifiées pour leurs enjeux de
réservoirs de biodiversité et de
corridors écologiques en
complément du zonage.

Préservation des  coupures
d’urbanisation

Mise en valeur des espaces
verts et des jardins

Eviter la plantation d'especes
envahissantes (Armoise,
Ailante...)

Préservation de la trame bleue
et des milieux rivulaires associés

Maintien et restauration de la
perméabilité  des sols &
proximité des cours d'eau

Préservation et maintien des
canaux d’irrigation

Rappel de la reglementation
sur I'éclairage nocturne

Principe de protection des réservoirs de
biodiversité et des continuités écologiques

Principes de protection des corridors
de la trame verte

Principe de protection des réservoirs
de biodiversité de la trame verte
Principe de protection des réservoirs
de biodiversité de la trame bleue
Principe de protection des réservoirs
de zones humides

== Principes de connexion écologique :
canaux

Principes de connexion écologique :
canaux é restaurer

| Piofard iy " 4 s
s Y 8 Principales ruptures de fonctionnalité

Autoroute
—— Routes départementales

Batis

Révision générale du PLU de Peipin (04) Réalisation : C. Guignier

Orientation d'aménagement et de programation thématique (OAP) : Trame verte et bleue Source : Alpicité, C. Guignier., DREAL PACA
Fond : Google Earth
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